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Departamento de Obras Públicas, 

Urbanismo y Transportes 
Comisión Provincial de Ordenación del 

Territorio de Zaragoza
 Pº Mª Agustín, 58 angular 

C/ Jesús Muro Sevilla (Local) 

 50071 Zaragoza (Zaragoza)
EVA Mª SALAS BROSED SECRETARIA/O DE LA COMISIÓN PROVINCIAL DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE ZARAGOZA,  

CERTIFICO:

Que en el Acta de la sesión celebrada por la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza el día 19 de diciembre de 2008, figura entre otros, el siguiente acuerdo:
ILLUECA: PLAN PARCIAL SECTOR 2 SUR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE USO INDUSTRIAL DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA. COT 2008/363.

Visto el expediente tramitado para la aprobación del Plan Parcial Sector 2 Sur de Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial de desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Illueca solicitando a esta comisión la emisión de informe con carácter previo a la aprobación definitiva municipal, según proyecto técnico visado con fecha 4 de julio de 2008 y diligenciado por el secretario municipal con fecha 18 de enero de 2008.

Resultando que el citado Plan Parcial fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Illueca en sesión celebrada el 4 de diciembre de 2007 y sometido a información pública mediante anuncios en el Boletín Oficial de Aragón de 14 de febrero de 2008, y en el periódico Heraldo de Aragón de 30 de enero de 2008, sin que se hayan presentado alegaciones, según certificado del secretario municipal de fecha 6 de octubre de 2008.

El municipio de cuenta como instrumento de planeamiento con Plan General de Ordenación Urbana fruto de la adaptación de las anteriores Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal a las determinaciones de la Ley 5/1999, Urbanística. 

Visto el informe de los Servicios Técnicos de la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza y la propuesta de las Ponencia técnica de Urbanismo de 15 de diciembre de 2008.


En primer lugar, en relación con la documentación aportada, cabe establecer las siguientes consideraciones. Se aportan los siguientes informes sectoriales:
· Informe del Instituto Aragonés del Agua de 21 de febrero de 2008. 
· Informe del Instituto Aragonés de Gestión Ambiental de 17 de abril de 2008
· Informe de la Dirección General de Carreteras del Gobierno de Aragón de 29 de abril de 2008.
· Informe de la Confederación Hidrográfica del Ebro de 20 de mayo de 2008, en relación con las necesidades hídricas.
· Informe de la Confederación Hidrográfica del Ebro de 3 de septiembre de 2008, en relación con la afección al dominio público hidráulico.

Así mismo, han sido solicitados informes a la Dirección General de Interior del Gobierno de Aragón con fecha 18 de enero de 2008 y a al Servicio de Vías y Obras de la Diputación Provincial de Zaragoza con fecha 18 de enero de 2008. 
De igual modo, la documentación aportada, deberá ser completada de conformidad con lo previsto en el artículo 48 de la Ley 5/1999, Urbanística de Aragón; en particular, se deberá aportar estudio económico que analice el impacto de la actuación en las haciendas públicas afectadas por la implantación y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos y residenciales.


En segundo lugar, en relación al objeto del plan parcial tramitado, cabe establecer las siguientes consideraciones. La realidad de la vocación industrial del municipio, que se manifiesta tanto en el desarrollo de los sectores de uso industrial, como en la estructura de la población ocupada por sectores (aprox. 70% Industria),

En el entorno del casco urbano consolidado, actualmente se aprecia .una cierta segregación de usos, de tal modo que únicamente se producen solapes entre el industrial y el residencial  en las primeras manzanas a la entrada del casco urbano desde Zaragoza.  Así mismo, existen algunos vacíos entre las construcciones existentes en la zona sur-oeste del casco consolidado y junto a su  límite Este.


El sector que se desarrolla mediante el Plan Parcial se encuentra recogido en el Plan General de Ordenación Urbana como Suelo Urbanizable Delimitado. Los suelos destinados a Sistemas Generales que se encuentran adscritos al Sector son los siguientes:


1.- Verde-Escolar-Deportivo:
 7.776,78 m2



2.- Parque:


15.937,00 m2



3.- Tanatorio:


4.535,00 m2



4.- Depósito Sur:

1.240,00 m2


De ello resulta un total de superficie de sistema general adscrito de 29.488,78 m2.

La superficie del sector, tras realizar levantamiento topográfico, pasa de 18,81Has previstas en el Plan General de Ordenación Urbana a 19,41Has. Los parámetros a cumplir previstos por el planeamiento general son los siguientes: 
· Edif. real: 0,4378 m2/m2

· Edif. Homogeneizada: 0,3387 m2/m2

· A.M. del sector: 0,2929 m2/m2

· Coef.  Ponderación: 0,75/ A.M. del SUD: 0,234716


La ordenación resuelve de forma adecuada tanto la integración de la solución a los barrancos que discurren sobre el sector como las cuestiones relativas a accesos y ordenación de los usos lucrativos.


En tercer lugar, en relación al cumplimiento de los estándares urbanísticos, cabe establecer las siguientes consideraciones. Se establecen las siguientes determinaciones:
· Superficie Bruta Ordenada:
194.149 m2

· Edificabilidad lucrativa indust.:
 85.000 m2

· Estándares Urbanísticos:

Mínimos

En PP.
(m2)

· Zona Verde


19.414,90

53.278,60

· Equip. Polivalente:

7.765,96

8.629,24

· Equip. Educativo y social
8.500,00

(incrementa ZV)


El número total de plazas  sería de 850 plazas , de las cuales al menos 212 plazas deberían encontrarse vinculadas a vial  público, habiéndose previsto 529, más del doble del mínimo exigible. De este modo, se da cumplimiento a los módulos de reserva previstos desde el Decreto 52/2002, de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, Urbanística.


En relación con las Normas y Ordenanzas urbanísticas, cabe establecer las siguientes consideraciones. El Plan Parcial distingue tres diferentes zonas edificables industriales:
· SI 1: Uso industrial y compatibles, ocupando hasta el 75% de la parcela edificable. Sup. Mínima de parcela 1500 m2, con al menos  25m para edificaciones adosadas y de 15m
para aisladas. Altura 12m. 

· SI 2: Uso industrial y compatibles, ocupando hasta el 70% de la parcela edificable. Sup. Mínima de parcela 750 m2, con al menos  15m para edificaciones adosadas y de 15m
para aisladas. Altura 7m.
· SI 3: Uso industrial y compatibles, ocupando hasta el 85% de la parcela edificable. Sup. Mínima de parcela 400 m2, con al menos  12,50m para edificaciones adosadas y de 15m para aisladas. Altura 7m. 


Por último, en relación con otras determinaciones, cabe establecer las siguientes consideraciones. La Documentación presentada según el artículo 99 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanística, en materia de organización, planeamiento urbanístico y régimen especial de pequeños municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragón  está completa, sin embargo, no se adjunta el aval del 6% sobre el valor de urbanización.


Se establece una única Unidad de Ejecución y el sistema de actuación directo de cooperación. En el Plan de Etapas se establecen dos fases para facilitar la implantación de alguna actividad industrial una vez realizada la primera fase de la urbanización. Así mismo, el presupuesto estimado de contrata alcanza 1.719707,07 € para la primera fase de la urbanización y la cantidad de 9.993837,12 € para la segunda fase.


Considerando que la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza es competente para informar el Plan Parcial, en virtud de lo dispuesto en el artículo 50.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanística de Aragón, disponiendo del plazo de tres meses para comunicar al Ayuntamiento el eventual informe de carácter total o parcialmente negativo, transcurrido el cual el Ayuntamiento podrá aprobar definitivamente el Plan con las modificaciones que procedieren, pronunciándose expresamente sobre las alegaciones y observaciones formuladas, remitiendo, a tales efectos, la resolución final adoptada a la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza.

En virtud de lo expuesto, LA MI. COMISIÓN PROVINCIAL DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD ACUERDA: 
PRIMERO.- “Informar favorablemente con carácter previo a la aprobación definitiva municipal al Plan Parcial del Sector 2 Sur de Suelo Urbanizable Delimitado de uso industrial de desarrollo del Plan General de Ordenación Urbana, con lo siguientes reparos que deberán ser subsanados con carácter previo a la aprobación definitiva, dando cuenta a esta comisión de su cumplimiento sin que sea necesario la emisión de un nuevo acuerdo: 
· Se deberá incorporar la documentación a que se refiere el artículo 48 de la Ley 5/1999, Urbanística, en particular se deberá aportar estudio económico que analice el impacto de la actuación en las haciendas públicas afectadas por la implantación y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes.
· Deberá constar aval por importe del 6% del monto global de las obras de urbanización.
SEGUNDO.-Una vez que el planeamiento informado haya sido objeto de aprobación definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de La Almunia de Doña Godina y en cumplimiento de la obligación de colaboración interadministrativa establecida en los artículos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanística, en materia de organización, planeamiento urbanístico y régimen especial de pequeños municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, deberá  remitirse a la Secretaría de la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza copia de todos los planos y demás documentos y acuerdos que integran la referida modificación, debidamente autentificados y diligenciados por el Secretario de la Corporación, así como una copia en soporte informático. La falta de remisión de la documentación señalada podrá comportar la inadmisión a trámite en sede autonómica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del órgano autonómico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Illueca.”.
Y para que así conste y a los efectos oportunos se expide la presente certificación, según lo preceptuado en el artículo 27.5 in fine de la Ley 30/92, de 26 de noviembre de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común, haciendo constar que la oportuna acta será sometida a aprobación en la próxima sesión de la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio de Zaragoza, en Zaragoza a 22 de diciembre de 2008.

Vº Bº

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO,

Fdo.: Nuria Mas Farré




