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D. FERNANDO SARASA BORAU, SECRETARIO DEL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE BUESCA

CERTIFICO:

Que el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesion celebrada el
dia 25 de mayo de 2016, adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente:

2) SABINANIGO.- Modificacion aislada nimero 14 del PGOU. Nueva
documentacién. (Expte.2016/4)

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Sabifianigo relativo a la nueva
documentacion de la modificacion n® 14 del Plan General de Ordenaciéon Urbana, se han
apreciado los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La Modificacidn Aislada n° 14 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Sabifianigo (PGOU) tiene por objeto la modificacién de la Matriz de Usos del Suelo No
Urbanizable {SNU):

, - En el Suelo No Urbanizable Genérico (SNU-G) se permite como uso
compatible algunos usos terciarios y el garaje — aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar (dentro del uso de infraestructuras basicas).

- En el Suelo No Urbanizable Especial (SNU-E) de Proteccion a los
Matorrales y Pastizales Bajos se permite como uso compatible los usos agricolas,
forestales, centros culturales y centros de Interpretacion y adecuaciones
naturalisticas. También se permiten algunos usos terciarios, residenciales y de
infraestructuras basicas.

SEGUNDO.- El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de
Sabifianigo es un Plan General de Ordenacién Urbana la Comisidén Provincial de Ordenacion
del Territorio de Huesca (CPOT), en sesion de 1 de marzo de 2006, acordd aprobar
definitivamente de forma parcial con reparos el PGOU. También hubo suspensiones vy
denegaciones parciales. ~

En cuanto a la presente modificacién ntimero 14 del Plan General de Ordenacién
Urbana el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca (CPU), en la sesidon celebrada el dia 18
de marzo de 2016, adopté el siguiente acuerdo:

“(...) Aprobar definitivamente la modificacién n° 14 del Plan General de Ordenacion
Urbana con las consideraciones expresadas en ef fundamento de derecho cuarto y
especialmente:

- Se completara la redaccion de los artfculos 226 y 227 de las normas urbanisticas del
PGOU con las condiciones de implantacion de usos expresadas en el fundamento de derecho
tercero del presente acuerdo, también recogidas en la memoria de la maodificacion,



- Se valoraré la conveniencia de fijar parametros urbanisticos especificos para el uso
hosteleria (restaurantes, cafeterias, bares, etc} en edificio exclusivo.

- Se valorard la conveniencia de completar el artficulo 239 de las normas relativo a
instalaciones hoteleras, estableciendo si procediera un limite méaximo de superficie construida’.

TERCERO.- El Ayuntamiento, mediante registro de entrada en el Gobierno de Aragén
de fecha 22 de abril de 2018, aporta el “Documenfo que recoge las consideraciones
expresadas por el Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca el 16 de marzo de 2016
relativas a la Modificacion n°14 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sabifianigo”,
suscrito por el arquitecto municipal, D. Fernando Martinez Sebastian.

Asimismo, se adjunta Decreto de Alcaldia, de fecha 20 de abril de 2016, en el que se
resuelve remitir el citado documento al Consejo.

CUARTO.- Por los servicios técnicos y juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo se
ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente que nos ocupa.

A dichos antecedentes son de aplicacién los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- Conforme a la Disposicién Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén (TRLUA),
habiéndose producido la aprobacién inicial de la modificacién en septiembre de 2015 su
tramitacién atendera a lo dispuesto en los articulos 85 y 57 del referido TRLUA.

Il.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es el érgano competente para la
aprobacion definitiva de la modificacién del PGOU, segun indican el articulo 85.b) del
menciocnado TRLUA,

lil.- Considerando el informe de los servicios técnicos del Consejo Provincial de
Urbanismo de Huesca, tras el estudio de la documentacion presentada se formulan las
siguientes consideraciones en el marco de la Fonencia Técnica: .

a) Articulos 226 y 227 de las Normas Urbanisticas del PGOU

Acuerdo del CPU, ses.ic'm celebrada el dia 'iB de marzo de 2016-

“(...) Se completara la redaccidon de los articulos 226 y 227 de las hormas urbanisticas
del PGOU con las condiciones de implam‘a(_:ién de usos expresadas en el fundamento de
derecho tercero del presente acuerdo, también recogidas en la memoria de la modificacion

(..)

Nueva documentacién presentada - -

Se aporta una nueva redaccion de los articulos 226 y 227 de las Normas Urbanistica
del PGOU. :

En el Anexo | del presente informe se recogen tanto la vigente redaccién de los articulos
226 y 227 de las Normas Urbanisticas del PGOU como la nueva redaccién propuesta por la
Modificacion. '

En cuanto al Suelo No Urbanizable Genérico, la nueva redaccion del articulo 226
completa la vigente redaccién afiadiendo un apartado (apartado 4) para cumplir con la
prescripcion del CPU que indicaba: “Se debe completar el articulo 226 de las NNUU del PGOU
con las condiciones necesarias para poder implantar el uso terciario. En todo caso: declaracion
de interés publico o sacial; estudio de integracion paisajistica; autorizacion de usos mediante la
autorizacion especial regulada en los arf.35 y 36 del TRLUAr, tramitacién administrativa
conforme a la Ley 11/2014 de 4 de diciembre de Prevencion y Proteccion Ambiental de
Aragoén”.,



En cuanto al Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion a los Matorrales y Pastizales
Bajos, la nueva redaccion del articulo 227 afiade cuatro apartados (apartados 4, 5,6 y 7) en la
vigente redaccion, cumpliendo asi con la prescripcion del CPU que indicaba: “Se debe
completar el articulo 227 de las NNUU del PGOU con las citadas condiciones de implantacién
para proteger las singularidades que motivaron la clasificacion como SNU-E de proteccion a
‘Matorrales y pastizales bajos”. En todo caso: justificacion de la compatibilidad del uso y de fa
edificacion con el valor medioambiental protegido; declaracién de inferés piablico o social del
uso lterciario; en todo caso, estudio de integracion paisajistica; autorizacion de usos segtn lo
dispuesto en el TRLUAr, tramitacion administrativa conforme a la Ley 11/2014 de 4 de
diciembre de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragon”.

b} Uso hosteleria en edificio exclusivo

Acuerdo del CPU' sesidn celebrada el dia 18 de marzo de 2016

“(...) Se valorara fa conveniencia de fijar pardmetros urbanisticos especzﬁcos para el
uso hosteleria (restaurantes, cafeterias, bares, efc) en edificio exclusivo (...)"

Nueva documentacidn presentada:

Se propone la redaccion del nuevo articulo 239 bis “Hosteleria en edificio exclusivo” de
las Normas Wrbanisticas del PGOU.

Los parametros urbanisticos propuestos en el nuevo articulo 239 bis “Hosteleria en
edificio exclusive® contenido en ‘el Capitulo {ll "Condiciones de edificacién” del Titulo XlI
“‘Normas especificas en SNU” de las NNUU del PGOU son los siguientes: Parcela minima:
4.000m2 / Ocupacion: 10% / Altura maxima: 10m / Edificabilidad maxima: 0,1m2/m2 /
Superficie maxima construida: 2.000m2c.

c) Uso hotelero

Acuerdo del CPU, sesidn celebrada el dia 18 de marzo de 2016

(...) Se valoraréa la conveniencia de completar el articulo 239 de las normas relativo a
instalaciones hoteleras, estableciendo si procediera un fimite maximo de supetficie construida

(.-.)"

Nueva documentacion presentada

Se establece un limite maximo de 3.000m2 de superficie construida en la instalacién
hotelera y se incluye la obligacién de 1 plaza de aparcamiento por cada habitacion (ver Anexo

().

El uso hotelero se encuentra regulado en el apartado 1 del articulo 239 “Hotelero,
campings o acampadas con servicios”, contenido en el Capitulo Il “Condiciones de edificacion”
del Titulo Xll "Normas especificas en SNU” de las NNUU del PGOU (ver Anexo ll). El vigente
articulo establece los siguientes parédmetros urbanisticos: Parcela minima: 4.000m2 /
Ocupacion: 10% f Altura maxima: 10m / Edificabilidad maxima: 0,2m2/m2.

Mediante {a nueva  documentacion aportada se opta por completar el apartado 1 del
articulo 239 con un pardmetro de superficie maxima construida de 3.000m2c. La nueva
determinacion propuesta evitara la posibilidad de implantar construcciones superiores a
3.000m2c. El vigente articulo permite construcciones superiores dado que fija el indice de
edificabilidad maxima, 0,2m2/m2, pero no el techo maximo.

En el apartado 1 del articulo 239 también se incluye la siguiente redaccion “sers
obligatorig- la prevision minima de una plaza de aparcamiento por cada habitacion, bien en el
propio edificio o en superficie”. Si bien se trata de una modificacion del articulado que no deriva
del acuerdo adoptado por el CPU, se podria valorar su aceptaciéon dado que es un requ|3|to
gue puede evitar posibles problemas de estacionamiento.



Por cuanto antecede, conforme con la propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo
tras la oportuna deliberacién, por unanimidad, en uso de sus competencias y atribuciones,
conforme a lo dispuesto en el Decreto 129/2014 de 29 de julio, del Gobierno de Aragon por el
gue se aprueba el Reglamento de Consejos Provinciales de Urbanismo, ACUERDA!

_ Cons-iderar atendidas con la nueva documentacion las consideraciones establecidas por
el acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de 18 de marzo de 2016, respecto a la
modificacidon n® 14 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sabifianigo.

Y para que asi conste, con la salvedad de que sea aprobada la
correspondiente acta y a reserva de los términos que resulten de dicha aprobacion, expido la
presente certificacion, de orden y con el visto bueno del Presidente del Consejo, en Huesca, a
siete de junio de dos mil dieciséis.

Ve, B°
EL PRESIDENTE,

Fdo. Carmelo Bosque Palacin.



