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D?. ARANTXA FERRER RUEDA, P.S. SECRETARIA DEL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE
TERUEL,

CERTIFICO: Que el Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 3 de mayo de 2022,
adoptd entre otros el siguiente Acuerdo:

3.- PENARROYA DE TASTAVINS.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA (C.P.U. 2022/92)

Visto el expediente relativo a la Modificacion N° 1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE PENARROYA DE TASTAVINS se observan los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente Modificacion tuvo entrada en el Registro General del Gobierno de Aragon el 15

de marzo de 2022, admitiéndose a tramite en fecha 18 de marzo de 2022.

SEGUNDO.- Por la Ponencia Técnica del Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel se ha procedido al

estudio de la documentacion presentada adoptandose la pertinente propuesta.

Visto lo dispuesto en el art. 85 del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, en el que se regula el procedimiento
aplicable a las Modificaciones Aisladas de los Planes Generales de Ordenacién Urbana, asi como la intervencion
del érgano autondmico que ostenta competencias para la Aprobacién Definitiva de las mismas; la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas; el Decreto de 5 de
Agosto de 2019 del Presidente del Gobierno de Aragén, por el que se modifica la organizaciéon de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y el Decreto 93/2019, de 8 de Agosto del Gobierno de
Aragdn por el que se desarrolla la estructura organica basica de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Aragon,; el Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de los

Consejos Provinciales de Urbanismo y demas normativa aplicable en la materia, se aprecian los siguientes;

Documento verificado en el momento de la firma y verificable a través de la direccién http://www.aragon.es/verificadoc con CSV CSVXA7AQTV8BU1WO01PFI.

Firmado electrénicamente por ARANTXA FERRER RUEDA, J.Sec.De Coordinacion Tecnica. Carmelo Bosque Palacin, Director General. El 06/05/2022.



(=135 8]

Autonomia de
Aragén

= GOBIERNO
== DE ARAGON D E

Departamento de Vertebracion del Tenitorio , Movilidad y Vivienda

Consgjo Provincial de Urbanismo ACUERDO C.P.U 3-5-2022
TERUEL

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO .- El instrumento de planeamiento general vigente en la localidad de Pefiarroya de Tastavins
es un Plan General de Ordenacién Urbana elaborado al amparo del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén, aprobado definitivamente por acuerdo del

Consejo Provincial de Urbanismo en fecha 29 de septiembre de 2020.

SEGUNDO.- Este expediente, que tuvo entrada en el Registro Electronico General del Gobierno de
Aragon el 15 de marzo de 2022, se tramita ante el Consejo Provincial de Urbanismo a instancia del Ayuntamiento
de Pefiarroya de Tastavins que, en aplicacion de los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén (TRLUA), aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, solicita al

mencionado 6rgano autondmico la aprobacion definitiva de la Modificacion aislada n® 1 del P.G.O.U.

El expediente fue aprobado inicialmente por Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Pefarroya de Tastavins
en sesién celebrada el 26 de enero de 2022. La publicacion de dicha aprobacion inicial se produjo en el Boletin

oficial de la Provincia n° 24 de 4 de febrero de 2022 y en el Diario de Teruel de 1 de febrero de 2022.

Se adjunta al expediente certificado del Secretario del Ayuntamiento, de 9 de marzo de 2022 en el que

acredita que no se presentaron alegaciones durante el periodo de informacién publica.

TERCERO.- Con fecha 15 de marzo de 2022 tiene entrada en el Registro del Gobierno de Aragén el
expediente remitido por el Ayuntamiento de Pefarroya de Tastavins, acompafiado de la documentacion
administrativa relativa a la tramitacién municipal ya indicada en el apartado anterior y la siguiente documentacién

técnica:

El documento técnico correspondiente a la Modificacion n® 1 del PGOU de Pefiarroya de Tastavins ha
sido redactado en diciembre de 2021 por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Alejandro Garda di

Nardo, presentado en soporte digital no editable, sin firma digital ni diligencia de aprobacién inicial, compuesto de

la siguiente documentacion;
+ DOCUMENTACION ESCRITA- DE.
DN- MJ Memoria Justificativa
1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

1.1- Introduccién
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1.2.- Informacion Urbanistica.
1.3.- Promotor.
1.4.- Delimitacién y Ambito.
1.5.- Justificacion de la necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.
1.6.- Objetivos.
1.7.- Contenido.
2.- ASPECTOS LEGALES
2.1.- Marco Juridico Urbanistico.
2.2.- Justificacién Legal de la Modificacién.
2.3.- Tramitacion.
2.4.- Obligatoriedad, Ejecutividad y Entrada en Vigor.
2.5.- Determinaciones y Documentos.
3.- CONCLUSION

DN- NU Normas Urbanisticas
DN- AX Anexos

+  DOCUMENTACION GRAFICA- DG.
DN- PO Planos de Ordenacion
P.O- 3.1 Ordenacion del suelo con ordenacion detallada- Estado Actual.
P.0O- 3.1 Ordenacién del suelo con ordenacion detallada- Estado Modificado.
P.O- 3.2 Ordenacién del suelo con ordenacion detallada- Estado Actual.

P.O- 3.2 Ordenacion del suelo con ordenacion detallada- Estado Modificado.

CUARTO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Teruel resulta el érgano competente para la
aprobacién definitiva de esta Modificacién de Plan General, de acuerdo con las especialidades que se establecen
en el art. 85.2 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, en el que establece que las
modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacién de los correspondientes
planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones siguen el procedimiento regulado en el
art. 57 del citado Texto Refundido, con las particularidades que se citan, concretando que el Consejo Provincial
de Urbanismo, previos los tramites que procedan, adoptara el Acuerdo de Aprobacién definitiva en el plazo de tres

meses.
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QUINTO.- La modificacién n° 1 del Plan General de Ordenacion Urbana de Pefiarroya de Tastavins tiene
un triple objetivo:

- Modificar de alineaciones en la zona de encuentro de la C/ Noguerets con un vial transversal.

- Modificacién de los retranqueos frontales en la C/ Empedrada.

- Modificacién de alineaciones en el suelo urbano industrial y modificacion de las Normas Urbanisticas

que regula la edificacion en ese ambito.

SEXTO .- La justificacion legal de la Modificacion se basa en el articulo 83.3 del Texto Refundido de
la Ley Urbanistica de Aragdn, que dispone: ‘“La alteracion del contenido de los Planes y deméas instrumentos de
ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno de

sus elementos.”

En el articulo 84 se define la figura de la Revisién, quedando definida la Modificacién por exclusién. El

citado articulo 84 en su apartado 2 dispone:

“Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier alteracion del
mismo que afecte sustancialmente a la ordenacion estructural. Se consideraran afecciones sustanciales
las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion estructural en funcién de factores objetivos
tales como la superficie, los aprovechamientos o la poblacion afectados, la alteracion de sistemas

generales o0 supralocales o la alteracion del sistema de nticleos de poblacion”.

Considerando el Ayuntamiento que se trata de una Modificacién aislada del Plan General, el
procedimiento aplicable es el del articulo 57 del TRLUA, para los Planes Parciales de iniciativa municipal, con las
variantes que sefiala el articulo 85.2 de dicho Texto Refundido, que otorgan la competencia para la aprobacién
definitiva de las modificaciones aisladas del planeamiento general al Consejo Provincial de Urbanismo, érgano

que adoptara Acuerdo al respecto en un plazo de tres meses.

En cuanto a sus determinaciones, tal como sefala el articulo 85.1 del TRLUA, la documentacién técnica

debera contener los siguientes elementos:

“a) La justificacién de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) La definicion del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al modificado, tanto

en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacion”.
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SEPTIMO.- CONTENIDO .

A continuacion, se analiza el contenido del documento técnico, destacando los aspectos mas relevantes

de cada uno de sus apartados.

1.- Submodificacion n° 1: Modificacion de alineaciones en la zona de encuentro de la C/ Noguerets con un

vial transversal.

El 06/05/2022.

wigrorice |

e Pag oa

ESTADO MODIFICADO PO- 3.1
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Esta modificacion prevé la reduccion del ancho de un vial sin identificacién en su encuentro con la C/
Noguerets. Actualmente, en esa zona sin conexion, el vial sin identificacion tiene una anchura de 11,60 m y se
pretende reducir a 9,45 m. Asimismo, se formara un chaflan de 3 m de longitud en la esquina que se vera

afectada por la modificacion de la alineacién.

Este vial es el que conecta la C/ Castelldn con la C/ Noguerets y de anchura variable. Tiene una longitud
aproximada de 120m. El tramo inicial (unos 50 m) desde la C/ Castellén es de 6 m de ancho. El tramo siguiente
(52 m) es de ancho variable entre los 5,25 y 9,45 m. Por Ultimo, el tramo afectado por la modificacién tiene un
ancho de 11,85 m.

El objetivo es mejorar el encuentro de estos dos viales para que la configuracion del vial transversal
tenga un ancho mas uniforme en toda su longitud y, asimismo, se elimine el retranqueo puntual en la esquina

nororiental del equipamiento docente SG- DE- D2.

El Ayuntamiento pretende reducir éste ancho actual, eliminado el retranqueo actual existente,
reduciendo, por lo tanto, su ancho hasta los 9,45 m.

Con esta modificacion se amplia la manzana en una superficie de 38 m2.

La parte de la manzana donde se ubica el equipamiento docente (SG- DE- D2) se va a incrementar en 6
m2, pasando a ocupar de los 1.0960 m2 actuales a 1.096 m2.

Asimismo, la zona edificable colindante ordenada como norma zonal R6.1 se amplia en 32 m2.

Esta modificacion de PGOU que afecta al Suelo Urbano incrementando su densidad y edificabilidad.

La ocupacion maxima reguladora para la norma zonal 6.1 es de 80%

Altura maxima edificable: B+1

Incremento de la edificabilidad: 32 m2x 0,80x 2= 51 m2.

Atendiendo a lo dispuesto en los articulos 86.1 y 291 del TRLUA, el Ayuntamiento propone excepcionar la
aplicacién de los mddulos de reserva de los planes parciales y las reservas de sistemas generales al incremento
de la edificabilidad de 51 m2, que se genera como consecuencia de la modificacion de las alineaciones
planteadas en esta submodificacion. Se justifica la excepcionalidad en que el sistema general de equipamientos
previsto en el PGOU, cubre ampliamente con las necesidades de la poblacién. Se adjunta cuadro de

equipamientos que incluye el PGOU, en vigor:
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SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

USO EQUIPAMIENTOS

USO EQUIPAMIENTO DOCENTE Su?e';f]ide
m
SG-DE-D1 Colegio de educacion infantil y primaria
Docente C.R.A. Tastavins 204
SG-DE-D2 Aula de la naturaleza 1.090
USO EQUIPAMIENTO SOCIAL
SG-DE-S/CT1 |Lonja (siglo XV1) y lavaderc publico a0
SG-DE-S/CT2 | Salon cultural 221
SG-DE-5 /CT3 | Antigua carcel (siglo XV1) =]
T SG-DE-5/CT4 | Museo municipal del cerdo 122
N% SG.DE-S /CTs |Ermita de arriba de la _‘Jirgen de la Fuente Vi 239
S = su techumbre (no destinada al culio)
g% Cultural SG.DE-S /CTe |Espacio cultural (antigua iglesia de San 63
EE Miguel)
f;t SG-DE-S/CT7 | Museo etnoldgico Lo Masmut 167
gg SG-DE-5 /CT8 | Parque Aragonés de la Vivienda Rural 1.108
84 SG-DE-S/CT9 |Centro cultural polivalente 171
g§ SG-DE-S /CT10 |Museo y parque tematico paleontologico 1.183
g < DINCPOLIS, subsede INOSPITAK
g § Sanitario SG-DE-S/ST1 | Consultorio médico 161
TR Iglesia de Santa Maria la
- 2 SG-DE-S/RG1 | Mayor 1.127
32 . Capilla de la Virgen del
g8 Religioso SG-DE-S/RG2 | Carmen 21
é % SG-DE-S/RG3 | Ermita de abajo de la Virgen de la Fuente 434
g ‘; SG-DE-S /RG4 | Ermita de San Lamberto 86
g; Asistencial SG-DE-5 7/ AS51 Tanatorio {en construccion) 80
§ g Salubridad SG-DE-S/SB1 | Cementerio 1.657
*;E USO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
59
ER: SG-DE-DP1 Pista polideportiva y frontén cubiertos 748
gg SG-DE-DP2 Pista polideportiva al aire libre 385
§§ Deportivo gg—gg—gﬁi F’!scmas_mummpales 1_368
8¢ -DE- Pista polideportiva 1.154
i Campo de
S SGDEDPS I fithol 5.307
§§ USO EQUIPAMIENTO POLIVALENTE
3 Folivalente S5G-DE-PA1 I Salén de usos multiples 4382
ik OTROS USOS
ﬁé Administrativo SG-DE-OU / AD1 | Ayuntamiento 217
§§ SG-DE-OU / AD2 | Oficina municipal de turismo 72
Z 2 | Total superficie (m?) = 17.962
[
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g
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En lo relativo al Sistema General de Espacios Libres de dominio y uso publico, el PGOU destina una

superficie total de 3.395 m2 conforme a las zonas que se indican a continuacion:

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES ¥ ZONAS VERDES
USO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Tipo Identificacién Situacién Superficie

5G-DV-ZV1 | Jardines 1 a2

SG-DV-ZV2 | Jardines 2 108

SG-DV-ZV3 | Jardines 3 145

Parques, plazas | SG-DV-ZV4 | Jardines 4 042

y jardines SG.Dv.zys |Jardines 5, zona arbolada y area 469
recreativa

SG-DV-ZVE | Jardines 6 63

5G-DV-ZVT | Jardines 7 152

. _ SG-DV-AJ1 | Area de juegos 1 86
Areas de juego , :

SG-DV-AJ2 | Area de juegos 2 690

Total superficie (m?) = | 3.395

Ademas, se destinan a espacios libres, diversos terrenos pertenecientes a las dotaciones locales como
consecuencia del desarrollo de las 7 UE. La superficie prevista para estas dotaciones locales se eleva a 2.848
m2.

Considerando los sistemas generales y las dotaciones locales, se alcanzara una superficie destinada a espacios

libres y zonas verdes de 6.243 m2.

Teniendo en cuenta que la ratio de espacios libres prevista en el articulo 40 del TRLUA es de 5 m2/
habitante, esa superficie cubriria una poblacién e 1.249 habitantes, que es ligeramente superior a la capacidad

total del plan general al final del horizonte de gestion es de 1.245 habitantes segun lo establece el plan genral.

Segun lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento connsidera jutificado excepcionar el establecimiento

de nuevas reservas para espacios libres como consecuencia del incremento e edificabilidad residencial de 51 m2.
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2.- Submodificacion n° 2: Modificacion de retranqueos frontales en las parcelas recayentes a la C/

Empedrada.

El 06/05/2022.

> w2 FAA”
ESTADO MODIFICADO PO- 3.1

El objeto de esta modificacion consiste en adecuar la regulacion del retranqueo frontal a la situacion de
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hecho en la que algunas edificaciones existentes desde hace muchos afios estan construidas sobre la alineacion

oficial, sin retranqueos frontales.

Los terrenos edificables recayentes a la C/ Empedrada estan regulados con retranqueos que deben

guardar las edificaciones que se construyan.

En la manzana mas grande de las dos existentes, en el margen oriental existen edificaciones que
incumplen con este retranqueo frontal regulado en el PGOU. Debido a la situacién de hecho en la que algunas
edificaciones situadas en dicha manzana incumplen con ese retranqueo, se propone la modificacién de esa
regulacion de manera que se elimine la obligacion de guardar el retranqueo oficial. Con la finalidad de que los
retranqueos sean homogéneos, también se eliminaran los retranqueos previstos en el planeamiento en los

terrenos al otro lado de dicho vial.

El 06/05/2022.

3.- Submodificacion n°® 3: Modificacion de alineaciones en el suelo urbano industrial y modificacion de las

Normas Urbanisticas que regula la edificacion en ese ambito.

oLovZve -
Linea rara de pokok

L el LT T P
| (]

ESTADO ACTUAL

10
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Linem porw de polels

ESTADO MODIFICADO

3.1.- Se_modifican las alineaciones de la manzana sudoccidental del Suelo Urbano Industrial. Todas las

parcelas de esta manzana son de titularidad municipal.

Con esta modificacion se pretende mejorar la configuracién de la Gnica manzana que se encuentra
sin edificar para que las naves que se vayan a construir puedan hacerlo de forma mas racional al poder

inscribirse un mayor nimero de parcelas rectangulares.

El Ayuntamiento encarg6 en su dia un levantamiento topogréfico de los terrenos donde se ubica
esta parcela. Se llevo a cabo para verificar que las alineaciones definidas en el PGOU correspondian con
la realidad fisica. Se concluyé que el levantamiento de la parcela no guardaba paralelismo con los bordillos
y aceras de la manzana existentes. Con la finalidad de que esto no suceda, se procede a modificar

ligeramente las alineaciones.

Por otro lado, la alineacion sur, no es paralela a la alineacion norte. Se procede a modificar esta

alineacion por motivos estéticos para la ubicacion de futuras edificaciones.

Se modifica, por el mismo motivo, la alineacién occidental, para que sea perpendicular a las dos

anteriores, desplazandola 5 metros hacia el este debido a que el Ayuntamiento prevé ubicar en esa zona

11
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un vial cuando lleve a cabo la ampliacion del Suelo Urbano Industrial productivo para el cual ya ha

comenzado a hacer los tramites pertinentes.

Con la modificacién de las alineaciones que se plantean la superficie de la manzana se reducira en
206 m2 desde los 2.556 m2 actuales a los 2.350 m2.

3.2.- Se modifica la norma zonal I8 que afecta a la manzana sudoccidental del Suelo Urbano Industrial en

lo relativo a los retranqueos laterales y traseros. El planeamiento vigente exige un retranqueo lateral y

trasero de 3 metros. Esta magnitud se considera elevada e impide un aprovechamiento de los terrenos
edificables.

Se plantea esta reduccidn Unicamente en esta parcela por ser la Unica que queda por ocupar. Por
esta circunstancia, la norma zona 18 se modifica para recoger la nueva regulacién de retranqueos solo para
esa manzana identificandose como subnorma zonal 18.2. para las otras dos manzanas la identificacion de

la subnorma zonal que regulara la edificacién sera la 18.1

3.3.- Se_modifica la _norma zonal 18 en lo referente a la_superficie de parcela minima que exige

actualmente, para poder atender adecuadamente al tipo de parcelas que se demanda en el municipio, al
mismo tiempo que poder segregar un mayor nimero de parcelas para su venta con lo que podra atender a

un mayor nimero de interesados hasta que se amplie el suelo urbano industrial.

OCTAVO. VALORACION:

1.- Sobre la Tramitacion.

Analizado el expediente de la modificacién aislada n° 1 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Pefiarroya de Tastavins, se considera correcta la tramitacion realizada como expediente de modificacion y no de
revision, de conformidad con lo previsto en los articulos 85 y 57 del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragdn, ya que las alteraciones introducidas no se consideran suficientemente relevantes desde el punto de vista
de la ordenacién estructural establecida en el Plan General. Por todo ello, se considera que no se afecta

significativamente la ordenacion estructural del Plan General.
La modificacion del PGOU no se encuentra entre los supuestos sefialados en el articulo 12 de la Ley
11/2014 de 4 de diciembre, de Prevencidn y Proteccion Ambiental de Aragon, relativo al procedimiento de

evaluacion ambiental estratégica del planeamiento urbanistico
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Al haberse producido la aprobacién inicial de la modificacién aislada el 26 de enero de 2022, y al amparo
de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, le

resulta de aplicacion el régimen establecido en dicha Ley.

Tal y como se describe en el documento técnico, la modificacion supone un cambio de uso de una
superficie de 38 m2, y por lo tanto es de aplicacion el articulo 86.7 del TRLUA donde se establece que debera

hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre

las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacidon, segun conste en el registro de la propiedad

0, en su defecto, en el catastro.

2.- Sobre la documentacion.

Con respecto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el articulo 85.1.b) del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, relativas a la definicion del nuevo contenido del plan con un grado

de precisién similar al modificado, se han aportado los planos que se ven afectados por la modificacién.
Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 4 de la Disposicion Transitoria Primera de la Norma Técnica
de Planeamiento, se ha cumplimentado la ficha de datos urbanisticos del Anexo V de dicha Norma Técnica y se

presenta la documentacion técnica en formato digital no editable.

No obstante la documentacion técnica en su conjunto debera aportarse en formato papel (mismo formato

que el planeamiento vigente), asi como en formato digital editable (dwg, Word, Excel), de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 49 y con apartado 6 de la Disposicién Transitoria Primera del Decreto 78/2017, de 23 de

mayo, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA), facilitando

de esta forma su integracion en las plataformas de informacidn territorial y urbanistica de Aragdn.

3.- Sobre el contenido.

3.1.- Submodificacién n° 1: Modificacion de alineaciones en la zona de encuentro de la C/ Noguerets

con un vial transversal.

La modificacién prevé la reduccion del ancho de un vial sin identificacién en su encuentro con la C/
Noguerets. Actualmente, en esa zona sin conexion, el vial sin identificacion tiene una anchura de 11,60m y se
pretende reducir a 9,45 m. Asimismo, se formara un chaflan de 3 m de longitud en la esquina que se vera

afectada por la modificacion de la alineacién.
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El 06/05/2022.

La justificacion de esta submodificacion, es la de mejorar el encuentro de estos dos viales para que la
configuracion del vial transversal tenga un ancho mas uniforme en toda su longitud y, asimismo, se elimine el

retranqueo puntual en la esquina nororiental del equipamiento docente SG- DE- D2, el cual, segin la
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documentacion fotografica realizada durante la visita de inspeccion, parece que ya no ha sido tenido en cuenta a

la hora de ejecutar el cerramiento de dicho equipamiento.

Por lo tanto, el resultado de esta submodificacion es el siguiente:
- Reduccion de la anchura y por lo tanto de la superficie del vial.
- Ampliacién de la superficie de la parcela destinada a Equipamiento Docente perteneciente al
Sistema General (SG- DE- D2), en 6 m2.
- Ampliacién de la zona edificable colindante con esa parcela de equipamiento en 32 m2, provocando

un incremento de edificabilidad de 51 m2.

Aunque, con la modificacion planteada no queda muy claro si se mejora el encuentro entre los dos viales
(ya que se reduce la anchura de uno de ellos) y la configuracion del vial transversal sigue sin tener un ancho
uniforme a lo largo de su longitud (ya que las alineaciones al otro lado del vial no se modifican), la nueva
propuesta no empeora lo existente en el planeamiento actual y se mejora la parcela destinada al Sistema General

Equipamiento Docente, por lo que no se ve inconveniente a la propuesta de modificacion planteada.

Atendiendo a lo dispuesto en los articulos 86.1 y 291 del TRLUA, el Ayuntamiento propone excepcionar
la aplicacion de los mddulos de reserva de los planes parciales y las reservas de sistemas generales al
incremento de la edificabilidad de 51 m2 que se genera como consecuencia de la modificacion de las
alineaciones planteadas en esta submodificacién. Para ello, en la documentacién técnica aportada se justifica
que:

- El Sistema General de Equipamientos previsto en el PGOU, cuya superficie asciende a 17.962 m2,
el cual cubre ampliamente con las necesidades de la poblacion. Se adjunta cuadro de equipamientos
incluido en el PGOU en vigor.

- El Sistema General de Espacios Libres/ Zonas Verdes destina una superficie total de 3.395 m2.
Ademas, se destinan a espacios libres, diversos terrenos pertenecientes a las dotaciones locales
como consecuencia del desarrollo de las 7 UE. La superficie prevista para estas dotaciones locales
se eleva a 2.848 m2. Considerando los sistemas generales y las dotaciones locales, se alcanzara
una superficie destinada a espacios libres y zonas verdes de 6.243 m2.

Teniendo en cuenta que la ratio de espacios libres prevista en el articulo 40 del TRLUA es de 5 m2/
habitante, esa superficie cubriria una poblacién de 1.249 habitantes, que es ligeramente superior a la
capacidad total del plan general al final del horizonte de gestion es de 1.245 habitantes segun lo

establece el plan general.
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- En tercer lugar, no se hace mencién a las reservas para dotaciones locales aparcamientos, que

deberian tenerse en cuenta segun lo dispuesto en el art. 54.3.a) 3° del TRLUA.

Segun lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento considera justificado excepcionar el establecimiento

de nuevas reservas para espacios libres como consecuencia del incremento e edificabilidad residencial de 51 m2.

El articulo 54 a) del TRLUA establece que los modulos de reserva se estableceran en funcion del nimero
maximo de viviendas potenciales. Si en determinado ambito no esta fijada la densidad o el nimero maximo de
viviendas potenciales, se utilizaran las unidades de reserva, computandose una unidad de reserva por cada
ochenta y cinco metros cuadrados construibles de uso residencial. En este caso concreto, la prevision potencial

de nuevas viviendas resulta inferior a 1, por lo que la entidad de las nuevas reservas dotacionales es escasa.

Dado que los Equipamientos, Sistemas Libres/ Espacios Verdes y Aparcamientos existentes en el
municipio, cubren ampliamente con las necesidades de la poblacion existente y dada la escasa entidad de
las nuevas reservas dotacionales, segun lo dispuesto en el articulo 86.1 del TRLUA, se considera
adecuada la posibilidad de excepcionar el establecimiento de nuevas reservas para espacios libres como
consecuencia del incremento e edificabilidad residencial de 51 m2 propuesta por el Ayuntamiento de

Penarroya de Tastavins.

3.2.- Submodificacion n°® 2: Modificacion de retranqueos frontales en las parcelas recayentes a la C/
Empedrada.

El Plan General establece para los terrenos edificables recayentes a la C/ Empedrada unos retranqueos que

deben guardar las edificaciones que se construyan.
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El 06/05/2022.

La justificacion de esta submodificacion se basa en recoger la situacion de hecho en la que algunas
edificaciones existentes desde hace muchos afios estan construidas sobre la alineacion oficial sin retranqueos

frontales.
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Con la finalidad de que los retranqueos sean homogéneos, también se eliminaran los retranqueos

previstos en el planeamiento en los terrenos al otro lado de dicho vial.

La C/ Empedrada es uno de los viales de acceso a Pefiarroya desde la carretera A-2413. Atendiendo al
caracter actual del ambito propuesto para la modificacion, se trata de una calle que se caracteriza por tener una
pendiente pronunciada y una anchura considerable (alrededor de 10 metros), bastante superior a la de la mayoria
del municipio. Esta modificacién no implica el cambio de alineaciones, Unicamente posibilita la construccion de las

edificaciones sin tener que retranquearse los 5 metros impuestos por el planeamiento actualmente.

Dada la amplitud y configuracion del vial propuesto, no se ve inconveniente a la propuesta de

modificacién planteada.

3.3.- Submodificacién n° 3: Modificacién de alineaciones en el suelo urbano industrial y modificacion de

El 06/05/2022.

las Normas Urbanisticas que regula la edificacion en ese ambito.
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3.3.1.- Se_modifican las alineaciones de la manzana sudoccidental del Suelo Urbano Industrial. Todas las

parcelas de esta manzana son de titularidad municipal.

Con esta pequefia modificacién de alineaciones se pretende mejorar la configuraciéon de la Unica
manzana que se encuentra sin edificar para que las naves que se vayan a construir puedan hacerlo de forma mas
racional al poder inscribirse un mayor nimero de parcelas rectangulares.

La alineacion occidental, es la que méas se desplaza para permitir ubicar en esa zona un vial cuando lleve
a cabo la ampliacion del Suelo Urbano Industrial productivo para el cual ya ha comenzado a hacer los tramites
pertinentes.

Se considera adecuada dicha modificacion.

3.3.2.- Se modifica la norma zonal 18 que afecta a la manzana sudoccidental del Suelo Urbano Industrial en lo

relativo a los retranqueos laterales y traseros.

El planeamiento vigente exige un retranqueo lateral y trasero de 3 metros y se propone su reduccion a
1m..

Aunque, se considera razonable la reduccion de dichos retranqueos, (inicamente se plantea esta
reduccion para la parcela que queda pendiente por ocupar, mientras que se deberia extender a toda la
ordenanza zonal I8 para garantizar la igualdad en todas las parcelas que conforman este Suelo Urbano
Industrial con independencia de que se encuentre construido o no, tal y como se plantea en la propuesta

de reduccién de la parcela minima exigida.

3.3.3.- Se_modifica la norma zonal 18 en lo referente a la superficie de parcela minima que exige actualmente,

para poder atender adecuadamente al tipo de parcelas que se demanda en el municipio, al mismo tiempo que
poder segregar un mayor nimero de parcelas para su venta con lo que podra atender a un mayor niimero de
interesados hasta que se amplie el suelo urbano industrial. El planeamiento vigente establece una parcela minima

de 500 m2 y se propone una parcela minima de 205 m2.

La propuesta de reduccion de la parcela minima se considera correcta ya que se adecua mejor al

tipo de parcelas que se estan demandando en la actualidad en el municipio.

Vista la PROPUESTA de la Ponencia Técnica, EL CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO de

Teruel ACORDO:
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PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE PENARROYA DE TASTAVINS de acuerdo con lo dispuesto en el art. articulo 85.2 b) del Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, y art. 15.1 del Decreto 129/2014, de 29 de Julio del Gobierno de
Aragon por el que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo pero condicionado al

cumplimiento de los reparos materiales y documentales que aparecen en la valoracion de esta propuesta.

SEGUNDO.- Proceder a la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacion de acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Quinta del Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio del Gobierno de Aragon por el que

se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

TERCERO.- Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de PENARROYA DE TASTAVINS, con ofrecimiento de los

recursos procedentes, v al equipo redactor para su conocimiento y efectos.

Y para que asi conste, a los efectos que sean procedentes, expido la presente certificacion de orden y
con el Visto Bueno de la presidencia.

En Teruel a,
Ve B°
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO,
Fdo.: Carmelo Bosque Palacin
Documento firmado digitalmente
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