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ACUERDO ADOPTADO EN SESION DE 19 DE MAYO DE 2011 DEL CONSEJO PROVINCIAL DE
URBANISMO DE ZARAGOZA EN RELACION CON PEDROLA- INFORME NO VINCULANTE PARA
MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 3 DEL PLAN PARCIAL DE USO INDUSTRIAL EL PRADILLO
“PRADILLO 3" DE DESARROLLO DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL.
CPU 2011/065.

Visto el expediente relativo a la Modificacion ndmero tres del Plan Parcial de uso Industrial “El
Pradillo” -Pradillo3- de desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, se han apreciado

los siguientes,
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La presente modificacién tuvo entrada en el Registro General de la Diputacion General
de Aragdn con fecha 6 de abril de 2011. Se aporta expediente administrativo completo y documento técnico
redactado por Gestion Urbanismo Ingenieria y Arquitectura, suscrito por la abogada colegiada dofia Natalia
Guerrero Benito.

SEGUNDO.- Consta en el expediente administrativo resolucién de Alcaldia de 14 de febrero de
2011 por el que se resuelve “aprobacion inicialmente la modificacion puntual nimero 3 del Plan Parcial
ampliacion Poligono Industrial El Pradillo”™ Pradillo 3- redactado a instancia de Martin Balda Gofii,
propietario suelo industrial Pradillo 3, segin documentacién técnica suscrita por la abogada arriba

mencionada y debidamente diligenciada de aprobacion inicial de fecha 14 de febrero de 2011.

TERCERO.- El expediente de planeamiento se sometid a informacion publica por el plazo de un
mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza niimero 46 de 26 de febrero de
2011, sin que se hayan presentado alegaciones segun consta en la certificacién expedida el 29 de marzo de

2011 por el Secretario del Ayuntamiento.

CUARTO.- La modificacion de las Normas Subsidiarias que crea el sector “El Pradillo 3" y el Plan

Parcial que lo desarrolla fueron aprobados definitivamente en fecha 28 de enero de 2005.

QUINTO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos del Consejo Provincial de Urbanismo de



Zaragoza se ha analizado y estudiado la documentacion relativa al expediente de la presente modificacion.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de febrero
del Gobierno de Aragon por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun; del Decreto 296/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba la estructura orgénica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes; del Decreto 101/2010, de 7 de junio por el que se aprueba el Reglamento del Consejo de
Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo, y demdas normativa aplicable en la materia, se

aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza es el 6rgano competente para emitir
el informe en esta modificacion, disponiendo para ello de tres meses, seglin sefiala el articulo 78 de la Ley
3/2009, de 3 de junio, de Urbanismo en relacién con el articulo 57 de la misma Ley y los articulos 152 y

siguientes del Decreto 52/02 del Gobierno de Aragon.

SEGUNDO.- la modificacién del planeamiento se sustenta en actuaciones aisladas, aunque se
puedan introducir determinaciones que lleven consigo cambios concretos en la clasificacion o calificacion
del suelo.

Las modificaciones deben contener las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el territorio.

b) Definicidn del nuevo contenido del Plan con un grado de precisidn similar al modificado.

TERCERO.- El informe del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza ante una modificacion
de plan parcial debe analizar el cumplimiento de las prohibiciones y exigencias procedimentales,
competenciales, documentales y materiales establecidas en el ordenamiento juridico asi como que se
respeten los principios de desarrollo sostenible, equilibrio territorial, movilidad sostenible, justificacion de la
correcta organizacion del desarrollo urbano, entre otros aspectos.

Las citadas exigencias, en concreto las documentales, las encontramos en el art. 78.1 y siguientes
de la Ley 3/2009, de Urbanismo y en el art. 154.1 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de

Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/99, de 25 de marzo,



Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios. En especial, hay que hacer referencia a la Memoria ya que es la principal referencia de medida
de la discrecionalidad y en la misma se debe de hacer referencia a un examen y andlisis ponderado de las
diferentes alternativas contempladas, plazos a que han de ajustarse las actuaciones previstas, justificacion
razonada del sistema de ponderacion empleado para la eleccion del aprovechamiento, resultado del tramite
de participacion publica. Otros documentos que debe de contener un expediente de planeamiento son los
planos (de informacion y de ordenacidn) adecuados al objeto que se pretende cambiar, las normas
urbanisticas que se sean necesarias incluir como consecuencia del objeto de la Modificacion y un estudio

economico de las actuaciones emprendidas.

CUARTO.- El municipio de Pedrola cuenta como instrumento de planeamiento urbanistico con

unas Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal no adaptadas a la Ley Urbanistica de Aragon.

QUINTO.- En relacion con el objeto de la presente modificacion, cabe establecer las siguientes
consideraciones. Se pretende el cambio de redaccion del articulo 4.1.1. apartado d) de las Normas y
Ordenanzas del Plan Parcial de uso industrial “El Pradillo3”. La aplicacion en la practica de las normas que
regulan el &mbito ha sido la causa que ha puesto de relieve las dificultades en su aplicacién. La
modificacién afecta a las Ordenanzas Reguladoras del correspondiente Plan Parcial “Pradillo”3 , en
concreto al Capitulo IV: Zonificacion, donde se definen las condiciones de uso y edificacion.

Regulacién actual:

“Articulo 4.1.1 apartado d) Construcciones accesorias:

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias tales como depositos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, silos de almacenaje, vivienda, transformadores, etc.

Su forma y volumen son librse, siempre que estén debidamente justificados y respondan a un diserio acertado.

Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al menos 1°5 m de altura del cuerpo
edificado mds alto propio o colindante, en un radio de 15m.

Los centros de transformacion no previstos en el proyecto de urbanizacion, inherentes a la propia actividad de la industria
que se vaya a instalar, deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armonizard con el cardcter y
edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterrdnea siempre que se resuelvan su

acceso directo desde la via publica y su drenaje directo a la red de alcantarillado.

Se permitird su instalacion en la zona de la parcela correspondiente al retranqueo de la edificacion, siempre que sean

subterrdneos.”

Regulacién propuesta:

“Articulo 4.1.1 apartado d) Construcciones accesorias:

“Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias tales como depdsitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, silos de almacenaje, vivienda, transformadores, etc.

Su forma y volumen son libres, siempre que estén debidamente justificadas y respondan a un disefio acertado.

Se _permitird la instalacion de centros de transformacion, marguesinas, controles de acceso, en la zona de parcela
correspondiente al retranqueo de la edificacion.



Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al menos 1’5 m de altura del cuerpo
edificado mas alto propio o colindante, en un radio de 15m.

Los centros de transformacion no previstos en el proyecto de urbanizacidn, inherentes a la propia actividad de la
industria que se vaya a instalar, deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior armonizara con el

caracter y edificacion de la zona.

SEXTO.- Conforme se justifica, se ha constatado la dificultad de aplicar las normas y ordenanzas
de este Plan Parcial sino se cambia la redaccién del articulo 4.1.1 apartado d). La consecuencia de la
redaccion actual ha dado lugar a situaciones de irregularidad alejadas de la concepcion urbana. Con la
nueva redaccion se va a permitir la instalacién sobre la rasante, de transformadores eléctricos asi como de
otras construcciones de nueva aparicién como son: puestos de control de accesos y marquesinas. Todas

ellas dentro del area de retranqueo de la edificacién principal respecto de la alineacion oficial.

SEPTIMO.- A la vista de todos los argumentos esgrimidos y fundamentos de derecho expuestos,
cabe establecer las siguientes consideraciones. El hecho de permitir sobre la rasante, mediante esta
modificacién, la construcciones sefialadas anteriormente y dentro del drea retranqueada, incide en
aspectos urbanisticos tales como que el drea de retranqueo, que viene impuesta desde las Ordenanzas en
funcion de las distintas zonificaciones de las parcelas, quedaria afectada, si bien parece no tener
importancia debido al tamafio y altura de escala doméstica que, en general, adquieren las nuevas
construcciones pretendidas. Por lo que se refiere a los puestos de control de acceso deberia establecerse
una superficie maxima construida a fin de no alterar el célculo de la edificabilidad permitida. Al suprimirse
del texto de la ordenanza el punto que incide sobre el acceso o registro de los transformadores desde la via
publica, hace que pudiera entrar en conflicto con la normativa sectorial de la empresa suministradora de
electricidad, por lo que deberia aclararse que tal supresion de la normativa no generara conflicto por estar

resuelta la accesibilidad a la empresa suministradora.

En virtud de lo expuesto,
EL M.. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Informar favorablemente previo a la aprobacion definitiva municipal la
modificacion nimero 3 del Plan Parcial del Poligono Industrial Pradillo 3 de desarrollo de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente en la nueva redaccién dada al articulo
4.1.1 d) de las Normas y Ordenanzas del Plan Parcial, con los reparos que se sefalan a
continuacion:

- Por lo que se refiere a los puestos de control de acceso deberia establecerse
una superficie maxima construida a fin de no alterar el calculo de la

edificabilidad permitida.



- Al suprimirse del texto de la ordenanza el punto que incide sobre el acceso o
registro de los transformadores desde la via publica, hace que pudiera entrar
en conflicto con la normativa sectorial de la empresa suministradora de
electricidad, por lo que deberia aclararse que tal supresién de la normativa no
generard conflicto por estar resuelta la accesibilidad a la empresa

suministradora.

SEGUNDO.- Una vez que la modificaciéon informada haya sido objeto de aprobacién
definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Pedrola y en cumplimiento de la obligacién de
colaboracion interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, debera
remitirse a la Secretaria del Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza copia de todos los planos
y demas documentos y acuerdos que integran la referida modificacion, debidamente autentificados
y diligenciados por el Secretario de la Corporacién, asi como una copia en soporte informatico. La
falta de remisién de la documentacién sefialada podra comportar la inadmision a tramite en sede
autondémica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del érgano autonémico, no

resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Pedrola.

CUARTO.- Se adjunta al presente acuerdo Informe de la Jefe de Servicio de Prevencién y

Proteccién de Patrimonio Cultural de fecha 19 de mayo de 2011.”

Zaragoza, a 19 de mayo de 2011

LA PRESIDENTA DEL CPU ZARAGOZA,

Fdo.: Nuria Mas Farré



